UCHWALA NR XVI1/81/2025
RADY GMINY MOSKORZEW

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Moskorzew na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz art. 21 ust.1 pkt1iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725)

Rada Gminy Moskorzew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Moskorzew
na lata 2025-2029”, stanowiacy zatacznik do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Moskorzew.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Lena Nowak
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Zatacznik do uchwaty Nr XVI/81/2025
Rady Gminy Moskorzew

z dnia 25 czerwca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MOSKORZEW NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem jego potrzeb
remontowych 1 wysokosci wydatkow ztym zwigzanych okresla: polityke czynszows, zasady zarzadzania
zasobem, zrodia finansowania oraz inne dziatania majace na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognozowana wielkoS$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Gmina Moskorzew dysponuje niewielkim zasobem mieszkaniowym. W sktad zasobu
mieszkaniowego na dzien 1 stycznia 2025 roku wchodzi 10 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w miejscowosci Moskorzew w tzw. "Oficynie" wpisanej do rejestru zabytkow decyzja z 15.02.1972 r. pod nr.
A.960/2.

2. Stan techniczny budynku jest pochodng jego struktury wiekowej, ktory zostal wybudowany przed
1945 rokiem, wymaga przeprowadzenia remontu.

3. Przewidywana wielko§¢ zasobu mieszkaniowego gminy Moskorzew w poszczegolnych latach
przedstawia tabela:

Rok Tlo$¢ lokali Powierzchnia Stan techniczny lokali
uzytkowa w m
2025 10 456 wymagajacy remontu
2026 10 456 wymagajacy remontu
2027 10 456 wymagajacy remontu
2028 10 456 wymagajacy remontu
2029 10 456 wymagajacy remontu
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Budynek, w ktorym mieszcza si¢ lokale mieszkalne wymaga remontu, ze wzgledu na swodj wiek,
og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno budowlanych.
W 2022 roku gmina dla poprawy technicznej budynku realizowata inwestycje pn." Przebudowa zabytkowego
budynku "Oficyna dworska" polegajacy na wymianie pokrycia dachowego wraz zocynowaniem oraz
przemurowaniem komindéw. Warto$¢ realizacji inwestycji wyniosta 823,351,70 zt. Gmina Moskorzew
otrzymata refundacje poniesionych kosztéw w wysokosci 261 999,67 zt z Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z programu "Ochrona zabytkow 2022".

2. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku z tym
w miar¢ zaistnialych potrzeb i mozliwosci finansowych wtasciciela w pierwszej kolejnosci realizowane beda
zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynku, naprawy i modernizacji instalacji
technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobow
W stanie niepogorszonym.

3. Plan remontoéw imodernizacji wraz z planowanym podzialem $rodkow finansowych na zadania
remontowe wynikajgce z analizy potrzeb w latach 2025-2029 przedstawia tabela:

Wielko$¢ planowanych wydatkow (w tys. zl)

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Roboty
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remontowe 15,0 5,0 5,0 5,0 5,0

Razem 15,0 5,0 5,0 5,0 5,0
4. Zadania remontowe ujmowane b¢da w corocznym budzecie gminy.
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku stanowigc wlasnos¢ gminy, uzalezniona bedzie
od zainteresowania najemcow wykupem lokali mieszkalnych oraz odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych
uchwatami Rady Gminy Moskorzew i wlasciwymi przepisami.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu
wynikajacy z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku i pomieszczen
wspdlnego uzytkowania oraz nalezny podatek od nieruchomosci.

2. Najemca oprocz czynszu najmu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela a mianowicie optat za dostawy do lokalu energii, wody, odbior nieczystosci
stalych w wypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawca ustug i dostawe energii elektryczne;j.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy zarzadzeniem
w wysokosci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode Swictokrzyskiego w oparciu o art. 8 ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Minimalny wzrost stawek czynszu w skali ustala si¢ na poziomie 10% lub 15%.

4. Wojt Gminy Moskorzew ustalajac stawki czynszu uwzglednia zréznicowanie w standardzie zasobu
mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikow podwyzszajacych stawke bazowa.

5. Czynnikami podwyzszajacymi stawke bazowa za 1 m? powierzchni mieszkania sa:
1) urzadzenia wod-kan — 10%,
2) centralne ogrzewanie — 10%,
3) potozenie budynku, centrum wsi, zabudowa wolnostojaca — 10%,
4) potozenie lokalu w budynku, kondygnacja, stopien nastonecznienia — 10%,
5) ogolny stan techniczny budynku- 10%.

6. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wnioski Najemcow o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
i osobom samotnym w trudnym potozeniu materialnym jest i bedzie nadal realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich srodkéw na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrebnych przepisow.

7. Czynsz najmu i optaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 za lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy
platny jest z gory do 10-tego kazdego miesigca na rachunek wskazany w umowie najmu.

8. Za opoznienie w zaplacie nalezno$ci o ktorych mowa w ust. 7 pobiera si¢ odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych.

9. Zaleglosci za co najmniej 3 pelne okresy platnosci czynszu najmu lub optat o ktérych mowa w § 5 ust.2
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

10. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe wynosi potoweg stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w zasobach mieszkaniowych gminy.

11. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu w lokalu dokonano ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢
czynszu najmu wiasciciel moze podwyzszaé stawke czynszu.

12. Przed zmiang umowy najmu w zakresie wysokos$ci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow okreslonych w ust. 11.
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13. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego
czynsz najmu ustala si¢ uwzgledniajac wyposazenie techniczne lokalu.

14. Zabrania si¢ podnajmowania lokali.

15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu,
najp6zniej na trzy miesigce naprzdod, na koniec miesigca kalendarzowego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Moskorzew w oparciu o obowigzujace
przepisy oraz uchwaty Rady Gminy Moskorzew.

2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym gminy polegaé bedzie w szczegolnosci na:
1) prowadzeniu konserwacji i remontow biezacych,
2) utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych,

3) naliczaniu i pobieraniu czynszow iinnych oplat naleznych z tytutu najmu lokali i innych nieruchomosci
gminnych z nimi zwigzanych.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. W latach obowigzywania programu zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki
pochodzace z wpltywdw z czynszow za wynajem lokali, srodki pochodzace z budzetu Gminy oraz w miarg
mozliwosci z pozyskanych zrodet finansowania z zewnatrz. Jako zasadnicze zrodto finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach przyjmuje si¢ wplywy z czynszow.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w okresie obowiazywania programu z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw i modernizacji lokalii budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. W 2019 roku zostata sporzadzona ekspertyza budowlana stanu technicznego budynku oraz opracowana
dokumentacja projektowo-kosztorysowa.

3. Przewidywane wydatki w latach 2025-2029 dotyczace kosztow eksploatacji, zarzadzania, remontow
i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Koszty biezace | Koszty remontow Koszty
Rok eksploatacji w | lokali w budynkach inwestycyjne Koszt zarzadu
z1 w zl (remonty) w zi
2025 5700,00 15 000,00 0,00 zt 0,00 zt
2026 5700,00 5 000,00 0,00 zt 0,00 zt
2027 5700,00 5 000,00 0,00 zt 0,00zt
2028 5700,00 5 000,00 0,00zt 0,00 zt
2029 5700,00 5 000,00 0,00 zt 0,00 zt

4. W kolejnych latach planuje si¢ podja¢ dzialania zmierzajace do pozyskania srodké6w pomocowych na
realizacje robot zwigzanych z generalnym remontem budynku, w ktérym znajdujg si¢ zasoby mieszkaniowe.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W przypadku przeprowadzenia remontu i konieczno$ci opuszczenia budynku przez lokatorow, przed
rozpoczeciem remontu w pierwszej kolejnosci lokatorzy zostang przeniesieni do lokali tymczasowych.
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2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie planuje si¢ powickszenia ilo§ciowego zasobu
mieszkaniowego gminy, nie przewiduje si¢ remontu budynku w tym zamiany na inne.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy, uzalezniona bedzie
od zainteresowania najemcow wykupem lokali mieszkalnych oraz odbywac¢ sie bedzie na zasadach okreslonych
uchwalami Rady Gminy Moskorzew i wtasciwymi przepisami. Miatoby to zapewne znaczny wplyw na
poprawe ich stanu technicznego, dzigki staraniom wiascicieli.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) naklada na Rade¢ Gminy
obowigzek uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy” na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Przyjety uchwatag nr XVIII/130/2020 Rady Gminy
Moskorzew z dnia 18 lutego 2020 roku Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy obejmowal lata 2020-2024. W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego
aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Podstawowym zadaniem gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy ma na celu wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zapewniajgcej poprawe
warunkow zycia dla mieszkancow oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie uchwaty jest zasadne.
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